Uettingen

Gemeinde Uettingen

Niederschrift Gber die Sitzung
des Gemeinderates Uettingen

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 25.03.2026

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 21:45 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal, Rathaus Uettingen (Wurzburger Str.

1, 97292 Uettingen)

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Stral3e"; Abwégung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behorden und sonst. TOBs (8§ 4 Abs.
2 BauGB) und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

1.1 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Straf3e"; Abwéagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behdrden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - ohne AufRerungen

1.2 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Stral3e"; Abwéagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behtrden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - ohne Bedenken, Einwande oder Anregungen

1.3 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Stral3e"; Abwégung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - mit Einwanden, Bedenken oder Anregungen und
Hinweisen

131 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wirzburger
StraBe"; Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
férmlichen Beteiligung der Behérden und sonst. TOBs (8 4 Abs.
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2 BauGB) - TOB 4 Die Autobahn GmbH des Bundes

1.3.2 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Stral3e"; Abwéagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - TOB 5 Bayerischer Bauernverband, Gfst. Wirzburg

1.3.3 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wrzburger
Stral3e"; Abwégung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behdrden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - TOB 7 Landesamt fiir Denkmalpflege Ref. B Q

1.34 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Stral3e"; Abwéagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - TOB 9 Bayernwerk AG Marktheidenfeld

1.35 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Stral3e"; Abwégung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behdrden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - TOB 10 Bezirk Unterfranken, FB Fischerei

1.3.6 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wirzburger
Stral3e"; Abwéagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - TOB 14 Deutsche Telekom AG WU

1.3.7 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Stral3e"; Abwégung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behdrden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - TOB 25 Landratsamt Wiirzburg

1.3.8 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wrzburger
Straf3e"; Abwéagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - TOB 31 Regierung von Unterfranken, FB Brand-
/Kat.schutz

1.39 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Straf3e"; Abwéagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behdrden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - TOB 32 Regierung von Unterfranken, Hoh. Landes-
planungsbehodrde

1.3.10 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Stral3e"; Abwéagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs.
2 BauGB) - TOB 33 Regionlaer Planungsverband, LRA Main-
Spessart

14 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Stral3e"; Abwéagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) -
Private Einwendungen P01

1.5 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger
Stral3e" in der Fassung vom 12.11.2025, redaktionell geandert
am 18.03.2026; Satzungsbeschluss
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2 Beratung und Beschlussfassung Uber die Haushaltssatzung

2026
3 Beratung und Beschlussfassung tber den Stellenplan 2026
4 Beratung und Beschlussfassung tber den Finanzplan und das

ihm zugrunde liegende Investitionsprogramm 2025 - 2029

5 Sondergebiet Einzelhandel an der B 8; Festlegung StraflRenna-
men und Hausnummerierung

6 Bekanntgabe der Angebote Uber notwendige Arbeitssicher-
heitsmalinahmen im Bauhof

7 Verschiedenes - Mitteilungen - Anfragen

7.1 Bayerischer Gemeindetag Verbandszeitschrift Ausgabe
02/2026

7.2 Der Schuldenstand der offentlichen Kérperschaften am
31.12.2024
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Anwesenheitsliste

Vorsitzendelr
Schiittler, Edgar

Gemeinderéte

Brehm, Ursula
Buttner, Stefan
Fleischmann, Klaus
Hellmann, Gabriele
Hoffmann, Thomas
Kampert, Anna
Kramer, Johannes
Meyer, Martin
Schmidt, Michael
Wind, Markus

Schriftfihrer/-in
Winzenholer, Manfred

Géaste/Referenten

Baumeister, Alisa imo6T TOP1-15
Schneider, Tobias, Dipl.-Ing. (FH) im 6T TOP 1-1.5
Presse

Main-Post Main-Spessart

Abwesende und entschuldigte Personen:

Gemeinderéte

Bachmann, Manuel entschuldigt

Schatzlein, Herbert entschuldigt
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Offentlicher Teil

TOP 1 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger Strale";
Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der férmlichen Beteili-
gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Offent-
lichkeit (8 3 Abs. 2 BauGB)

Sachverhalt:

Die Gemeinde Uettingen hat in ihrer Sitzung am 14.05.2025 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wirzburger Strale® im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB gefasst.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung erfolgt die Berichtigung des Flachennutzungs-
plans.

Die Unterlagen des Entwurfs zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wirzburger StraRe*
waren mit Stand vom 12.11.2025 gemal’ § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs 2 BauGB in der Zeit
vom 24.11.2025 bis zum 05.01.2026 auf der Homepage der Gemeinde Uettingen sowie
Uber die Verknlipfung des Zentralen Landesportal fir die Bauleitplanung Bayern einzuse-
hen.

Die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen lagen in diesem Zeitraum auch in
der Verwaltungsgemeinschaft Helmstadt, 97264 Helmstadt, Im Kies 8, Zimmer 10,
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Im Aufstellungsverfahren wurden folgende Behérden, sonstige Trager offentlicher Belan-
ge und sonstige Institutionen mit Schreiben vom 24.11.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt:

—_

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wiirzburg

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken
Die Autobahn GmbH des Bundes

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Wurzburg

Bayerischer Jagdverband e.V.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q - Bauleitplanung

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

O | o | N|oo|lo |~ |lwWw N

Bayernwerk AG, Netzcenter Marktheidenfeld

—
o

Bezirk Unterfranken, Fachberater fiir Fischerei

—_
—_

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Wiirzburg

—
N

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3

—_
w

Deutsche Flugsicherung

Deutsche Telekom AG, T NL Stid, PTI 14 WU

—
>

—_
ol

Ericsson Services GmbH, Abt. Bauleitplanung

—
(2]

Gewerbeaufsichtsamt

—_
-

Handelsverband Bayern, Der Einzelhandel e.V.

—_
[o°)

Handwerkskammer fiir Unterfranken

19 | Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Unterfranken
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20 | Industrie- und Handelskammer, Wiirzburg - Schweinfurt

21 | Kreisbrandrat, Herr Reitzenstein

22 | Kreisheimatpfleger, Volker Kleinfeld

23 | Kreisjugendring Wrzburg

24 | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V., Bezirksgeschaftsstelle Unterfranken

25 | Landratsamt Wurzburg
26 | kath. Filialkirchenstiftung "Zur Verklarung Christi"

27 | Evang.-luth. Kirchengemeinde Uettingen
28 | PLEdoc GmbH

29 | Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

30 | Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

31 | Regierung von Unterfranken, Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz

32 | Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde

33 | Regionaler Planungsverband, c/o Landratsamt Main-Spessart

34 | Staatliches Bauamt Wirzburg

35 | Team Orange, KU Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Wiirzburg
36 | Telefonica Germany GmbH Co. OHG
37 | TenneT TSO GmbH, NL Bamberg

38 | Trinkwasserversorgung Wiirzburg GmbH

39 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Koordinationsanfragen

40 | Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
41 | WVV Wiirzburg

42 | Zweckverband Abwasserbeseitigung RoRbrunn-Uettingen

43 | Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain (FWM), c/o team orange
44 | BIL ANFRAGE
NACHBARGEMEINDEN

45 | Gemeinde Holzkirchen

46 | Markt Remlingen

47 | Gemeinde GreufRenheim

48 | Gemeinde Waldblittelbrunn

49 | Markt Helmstadt

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

TOP 1.1 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger StraRe";
Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der férmlichen Beteili-
gung der Behdrden und sonst. TOBs (8 4 Abs. 2 BauGB) - ohne Aul3erun-
gen

Sachverhalt:
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Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt und mach-
ten von ihrem Recht, sich zur Planung zu aul3ern keinen Gebrauch, so dass davon aus-
gegangen werden kann, dass wahrzunehmende o6ffentliche Belange der jeweiligen Institu-
tion nicht berthrt werden:

1 | Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wiirzburg

6 | Bayerischer Jagdverband e.V.

8 | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

11 | Bund Naturschutz, Kreisgruppe Wirzburg

17 | Handelsverband Bayern, Der Einzelhandel e.V.

19 | Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Unterfranken

21 | Kreisbrandrat, Herr Reitzenstein

22 | Kreisheimatpfleger, Volker Kleinfeld

24 | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V., Bezirksgeschaftsstelle Unterfranken

26 | kath. Filialkirchenstiftung "Zur Verklarung Christi"

27 | Evang.-luth. Kirchengemeinde Uettingen

35 | Team Orange, KU Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Wiirzburg
36 | Telefonica Germany GmbH Co. OHG

38 | Trinkwasserversorgung Wiirzburg GmbH

41 | WVV Wiirzburg

42 | Zweckverband Abwasserbeseitigung RoRbrunn-Uettingen

45 | Gemeinde Holzkirchen

46 | Markt Remlingen
49 | Markt Helmstadt

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

TOP 1.2 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wirzburger StraRe";
Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der féormlichen Beteili-
gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - ohne Bedenken,
Einwande oder Anregungen

Sachverhalt:

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden benachrichtigt und
aulerten sich einverstanden mit der Planung bzw. nahmen die Planung ohne Anregungen
und Hinweise zur Kenntnis, so dass davon ausgegangen werden kann, dass wahrzuneh-
mende Offentliche Belange der jeweiligen Institution nicht bertihrt werden:

2 | Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

3 | Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken
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12

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3

13

Deutsche Flugsicherung

15

Ericsson Services GmbH, Abt. Bauleitplanung

16

Gewerbeaufsichtsamt

18

Handwerkskammer fiir Unterfranken

20

Industrie- und Handelskammer, Wiirzburg - Schweinfurt

23

Kreisjugendring Wiirzburg

28

PLEdoc GmbH

29

Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

30

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

34

Staatliches Bauamt Wiirzburg

37

TenneT TSO GmbH, NL Bamberg

39

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Koordinationsanfragen

40

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

43

Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain (FWM), c/o team orange

44

BIL ANFRAGE

47

Gemeinde GreulRenheim

48

Gemeinde Waldbiittelbrunn

Der Gemeinderat nimmt die Ausfilhrungen zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

TOP 1.3

Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger Strale";
Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der férmlichen Beteili-
gung der Behdrden und sonst. TOBs (8 4 Abs. 2 BauGB) - mit Einwanden,

Bedenken oder Anregungen und Hinweisen

Sachverhalt:

Folgende Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange haben Anregungen und
Hinweise vorgebracht:

Die Autobahn GmbH des Bundes

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Wiirzburg

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q - Bauleitplanung

© | N | oo B>

Bayernwerk AG, Netzcenter Marktheidenfeld

10

Bezirk Unterfranken, Fachberater fiir Fischerei

14

Deutsche Telekom AG, T NL Stid, PTI 14 WU

25

Landratsamt Wiirzburg

31

Regierung von Unterfranken, Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz

32

Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehérde

33

Regionaler Planungsverband, c/o Landratsamt Main-Spessart
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Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

TOP Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger Strale";

131 Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der formlichen Beteili-
gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - TOB 4 Die Auto-
bahn GmbH des Bundes

Sachverhalt:

TOB 4: Die Autobahn GmbH des Bundes

E-Mail vom 05.12.2025

Belange des Baulasttragers fur Bundesautobahnen werden nicht betroffen, da das
Sondergebiet Buro und Verwaltung ca. 2,25 km von der BAB A3 entfernt liegt. Auf
die vom Verkehr auf der BAB A 3 ausgehenden und auf das Vorhaben evtl. ein-
wirkenden Emissionen wird hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom Stral3enbaulast-
trager nicht eingefordert werden. Das zu bebauende Grundstick ist nur Uber das
nachgeordnete Netz zu befahren. Eine ErschlieBung Uber die BAB ist nicht zulas-

sig.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Grundstiick dient der Nachverdichtung eines bestehenden Markts und ist bereits
erschlossen, eine Anbindung an die Autobahn ist daher ausgeschlossen. Ein Hinweis
zu moglichen Emissionen wird redaktionell im Entwurf ergénzt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
TOP Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wirzburger StraRe";
1.3.2 Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der formlichen Beteili-

gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - TOB 5 Bayeri-
scher Bauernverband, Gfst. Wirzburg

Sachverhalt:

TOB 5: Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Wiirzburg
Schreiben vom 05.01.2026

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Durch die Neuordnung des Grundstuiicks
erfolgt keine zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, was wir
ausdricklich begrifRen.
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Ebenfalls positiv hervorzuheben ist der Hinweis auf mogliche landwirtschaftliche
Emissionen. Wir mdchten jedoch erganzend darauf hinweisen, dass diese Emissio-
nen nicht ausschlieBlich zu Stof3zeiten auftreten. Landwirtschaftliche Arbeiten fin-
den Uber das gesamte Jahr hinweg statt und kénnen — abh&ngig von Witterung und
betrieblichen Erfordernissen — auch an Sonn- und Feiertagen notwendig sein.

Wir bitten daher, dies in der weiteren Planung zu bericksichtigen und entspre-
chende Hinweise in den Unterlagen zu tberarbeiten.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu landwirtschaftlichen Immissionen wird entsprechend redaktionell ange-
passt, sodass der Hinweis auf Stof3zeiten entfallt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
TOP Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger Stralze";
1.3.3 Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der formlichen Beteili-

gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - TOB 7 Landes-
amt fir Denkmalpflege Ref. B Q

Sachverhalt:

TOB 7: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q - Bauleitplanung
Schreiben vom 01.12.2025

Zustandiger Gebietsreferent:
Bodendenkmalpflege:

Wir bedanken uns flir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kunftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B
Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffin-
dung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist jedoch
jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der
Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
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gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehor-
de die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalRBnhahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverzuglich dem BLfD zu tbergeben (Art. 9
Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung ste-
hen wir selbstverstéandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpfle-
ge betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise zum Umgang mit mdglichen Bodenfunden sind bereits Be-
standteil der Planunterlagen.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
TOP Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wirzburger StraRe";
1.34 Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der formlichen Beteili-

gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - TOB 9 Bayern-
werk AG Marktheidenfeld

Sachverhalt:

TOB 9: Bayernwerk AG, Netzcenter Marktheidenfeld
Schreiben vom 28.11.2025 mit Ortsnetz-Plan

vielen Dank fur die Formliche Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB am Bebauungsplan ,,Wiirzburger Strae“ in der Fassung vom 12. November
2025.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wirzburger Strale“ umfasst
die Flurnummer 1296 sowie eine Teilfliche der Flurnummer 1284/ 1 der Gemeinde und
Gemarkung Uettingen. Die Gesamtflache betragt ca. 4.316 m?2.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Wiirzburger StraRe “ in der Fas-
sung vom 12. November 2025 verlaufen 0,4 kV Niederspannung Stromversorgungs-
leitungen unseres Unternehmens. Parallel dazu sind mehrere oberirdische Vertei-
lerschranke in diesem Bereich platziert. Alle Versorgungsleitungen haben einen
Schutzzonenbereich von 1mtr. beidseits der Trassenachse.

Wir haben diesem Schreiben einen Planausschnitt vom 28. November 2025 beigeflgt.
Dieser Plan ist nur fur Planungszwecke geeignet, aber nicht fur Malentnahmen. Sollten
Sie detailliertere Plane (bis DIN A3) bendtigen, kdnnen Sie sich diese online, nach einma-
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liger Anmeldung, selbststéandig herunterladen. Verwenden Sie daflir, den nachfolgen-
den Link:

Planauskunftsportal: Auskiinfte einholen | Bayernwerk Netz

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu Naherungen und Kreu-
zungen von vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann.

Da jede Berihrung bzw. Beschadigung dieser Leitung mit Lebensgefahr verbunden sind,
verweisen wir ausdrtcklich auf unser beiliegendes Sicherheitsmerkblatt zum Schutz un-
terirdischer Versorgungsleitungen mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen.

Bei Sach-, Personen- und Vermdgensschaden, die auch gegentuber Dritten bei Nichtbe-
achtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, Gbernimmt die Bayernwerk
Netz GmbH keine Haftung.

Bei Sicherungsmalinahmen bzw. einer ortlichen Kabeleinweisung wenden Sie sich an un-
seren Gebietsservice unter marktheidenfeld-service@bayernwerk.de mit einem Vorlauf
von mindestens 2 Arbeitswochen.

Sollte sich im Zuge der notwendigen Erdarbeiten eine Mehr- oder Mindertiefe ergeben, ist
eine Anpassung der bestehenden Versorgungsleitung(en) und anlagen zwingend not-
wendig. Im Vorfeld der Bauausfuhrung ist die genaue Tiefe der Versorgungsleitung(en)
mittels Suchschlitze zu ermitteln. Tiefbauarbeiten im Bereich der Versorgungsleitung(en)
sind zudem nur in Handschachtung zul&ssig.

Sofern der Investor eine Anderung bzw. Anpassung der bestehenden StraRenbe-
leuchtungsanlage auf seinem Grundstiick wiinscht, steht unser Herr Volk unter der
bekannten Mailadresse fur Fragen bzw. ein Angebot zur Verfigung. Bei Fragen zum
Ruckbau der beiden bestehenden Stromanschliisse und dem spateren Wiederanschluss
an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH sind unsere Sondernetzkundenbetreuer
unter netzkundenbetreuer-marktheidenfeld@bayernwerk.de erreichbar.

Wir weisen darauf hin, dass Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von einer Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit ein-
geschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Grinden des Baum-
schutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 mtr. zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmalRnahmen durchzufihren.

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiirzburger StraBe“ in der Fassung
vom 12. November 2025 bestehen derzeit keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer vorhandenen Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Beteiligen Sie uns auch weiterhin, unter anderem, an der Aufstellung bzw. an Anderungen
von Flachennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungsplanen, da sich besonders im
Auslibungsbereich unserer Versorgungsleitungen auch Einschrankungen beziglich der
Bepflanzbarkeit ergeben kdnnen.

Auf das Beifiigen von bereits bekannten Merkblattern und Sicherheitshinweisen haben
verzichtet.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t, die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise zum Schutz bestehender Leitungen sowie zu Baumpflanzun-
gen sind bereits Bestandteil der Entwurfsunterlagen. Ein Eingriff auf 6ffentlichem Grund
durch die Bautatigkeiten auf dem Grundstiick, welches der Nachverdichtung dient, ist
nicht zu erwarten.
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Einstimmig beschlossen Jall NeinO

TOP Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wirzburger StraRe";

1.35 Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der formlichen Beteili-
gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - TOB 10 Bezirk
Unterfranken, FB Fischerei

Sachverhalt:

TOB 10: Bezirk Unterfranken, Fachberater fiir Fischerei
E-Mail vom 10.12.2025

der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Wirzburger StraBe" umfasst
die Flurnummer 1296 sowie eine Teilflache der Flurnummer 1284/1 der Gemarkung Uet-
tingen, die eine Gesamtflache von ca. 4. 316 m2 aufweisen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Erneuerung und Erweiterung des bestehenden, in die Jahre ge-
kommenen Einkaufsmarktes zu schaffen. Der bestehende Markt soll riickgebaut und
durch einen modernen Neubau mit vergro3erter Verkaufsflache ersetzt werden.

Die von der Anderung betroffenen Flache ist im Trennsystem erschlossen. Das auf dem
Grundstick anfallende Niederschlagswasser wird im angrenzenden, bereits bestehenden
offentlichen Regenriickhaltebecken zwischengespeichert und anschlie3end gedrosselt in
den angrenzenden Vorflutgraben ,Aalbach® abgeleitet.

Im direkten Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Vorhaben liegt au3erhalb
des Uberschwemmungsgebietes des Aalbachs.

Der Aalbach ist im betroffenen Bereich Teil des Flusswasserkérpers 2_F150 (Aalbach mit
Nebengewassern bis Landesgrenze BY/BW) gemall EG-Wasserrahmenrichtlinie und wird
fischdkologisch betrachtet dem von Cypriniden gepragten Rhithral zugeordnet. Im
Aalbach kommen u. a. die Fischarten Bachforelle, Bitterling und Dreist. Stichling vor.

Folgende Grundsatze sind aus fischereifachlicher Sicht bei dem geplanten Vorhaben zu
beachten:

e Bei der Entwasserung in ein Oberflichengewésser sollte von vornherein auf die
Ausflihrung von kupfer-, zink-, titanzink-, und bleigedeckten Dachern wegen der ho-
hen Schwermetallkonzentrationen verzichtet und umweltfreundlichere Dacheinde-
ckungen (z.B. Ziegel) verwendet werden.

¢ Im Zuge der Begriinung von Dachflachen — die an die Entwasserung in den Aalbach
angeschlossen werden sollen - sollte darauf geachtet werden, dass keine Baumate-
rialien verwendet werden, die gewasserschadliche Stoffe beinhalten (z. B. Wurzel-
hemmstoffe oder Weichmacher, etc.).

o Aufgrund der zunehmenden Trockenheit, speziell auch in Unterfranken, sollte jede
Mdglichkeit genutzt werden das Niederschlagswasser vor Ort zurtickzuhalten bzw.
zu speichern. Deshalb bietet es sich an, dass im Zuge der Baumafinahmen auch
der Einbau von Zisternen vorgeschrieben werden sollte, um anfallendes Nieder-
schlagswasser der Dachflachen zuriickzuhalten und bspw. zur Bewasserung der
angrenzenden Sportplatze (Tennisplatze, FuRballplatz) zu nutzen.

Fur Rickfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfligung.

Beschluss:
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Der Gemeinderat beschlief3t, die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis wird redaktionell in die Unterlagen aufgenommen:

,Dachmaterialien

Bei Dachmaterialien ist darauf zu achten, dass diese mdglichst umweltfreundlich sind.
Der Anteil von gewasserschédlichen Stoffen (z. B. Wurzelhemmstoffe oder Weichma-
cher etc.) ist auf ein technisch notwendiges Minimum zu reduzieren.®

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Entwurfsberatung mit einer verbindlichen Fest-
setzung zur Errichtung von Zisternen im Anderungsbereich befasst und sich bewusst
dagegen entschieden. Hintergrund ist die Wahrung der planerischen Gestaltungsfreiheit
sowie der Umstand, dass es sich um eine Bestandsflache mit bereits geregelter Ent-
wasserung Uber ein vorhandenes Regenriickhaltebecken handelt. Eine zwingende
Festsetzung wird daher als nicht erforderlich angesehen. Eine Empfehlung zur Rickhal-
tung und Nutzung von Niederschlagswasser ist bereits als Hinweis Bestandteil der Ent-
wurfsunterlagen.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11
TOP Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wirzburger StraRe";
1.3.6 Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der formlichen Beteili-

gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - TOB 14 Deut-
sche Telekom AG WU

Sachverhalt:

TOB 14: Deutsche Telekom AG, T NL Siid, PTI 14 WU
Schreiben vom 21.11.2025 mit zwei Bestandsplanen

Vielen Dank fir die Information zur 0. g. MaRhahme.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wiirzburger Stralke“ bestehen unse-
rerseits keine Einwénde.

Wir mochten dennoch darauf hinweisen, dass sich im bzw. am Rande des Gel-
tungsbereiches Telekommunikationslinien unseres Unternehmens befinden (siehe
beigefligten Bestandsplan).

Dieser Bestandsplan ist nur fir lhre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an
Dritte weitergegeben werden.

Wie bereits im Begrindungsentwurf zur Bebauungsplandnderung aufgefiihrt, ist auf
die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Tele-
kommunikationslinien, grundsétzlich Rucksicht zu nehmen.

Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren
ungestérten Nutzung zu schitzen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt BAume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
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Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von MaRnah-
men, welche im Geltungsbereich stattfinden werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise zum Schutz bestehender Leitungen sowie zu Baumpflanzun-
gen sind bereits Bestandteil der Entwurfsunterlagen. Ein Eingriff auf 6ffentlichem Grund
durch die Bautatigkeiten auf dem Grundstick, welches der Nachverdichtung dient, ist
nicht zu erwarten.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11
TOP Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wirzburger StraRe";
1.3.7 Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der férmlichen Beteili-

gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - TOB 25 Landrat-
samt Wirzburg

Sachverhalt:

TOB 25: Landratsamt Wiirzburg
Schreiben vom 19.12.2025

Das Landratsamt Wrzburg mit seinen Fachstellen nimmt im Rahmen der férmlichen Be-
teiligung im beschleunigten Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB hierzu wie folgt Stellung:

1. Bauplanungsrecht/Stadtebau

Geplant ist die Anderung der Art der Nutzung eines Teilbereiches von ,Gewerbegebiet*
nach 8 8 BauNVO in ,Sondergebiet — Einzelhandel“ nach § 11 BauNVO.

Textliche Festsetzungen

Zur Festsetzung unter Punkt 12, dass alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu-
lassigen handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben von der Genehmigungsfreistellung
(Art. 58 BayBO) ausgenommen sind:

Nach Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO kann die Anwendung des Genehmigungsfreistellungs-
verfahrens fir bestimmte handwerkliche und gewerbliche Bauvorheben ausgeschlossen
werden.

Es handelt sich um eine Festsetzung nach Art. 81 Abs. 2 BayBO. Es wird empfohlen den
Gesetzesbezug auf den Art. 81 Abs. 2 BayBO in die Festsetzung mit aufzunehmen.

2. Naturschutz

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen keine Einwande.

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Biuro Martin Beil, 12.11.2025) genannten
Maflinahmen zur Vermeidung von Konflikten (V1-V4) sind zu beachten bzw. umzusetzen.

3. Wasserrecht und Bodenschutz

Stellungnahme zum geplanten Vorhaben aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtli-
cher Sicht:
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Das Gebiet ist als Karstgebiet bzw. Gebiet mit kllftigem Untergrund eingestuft. Das ge-
plante Vorhaben liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet und nicht
im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines Gewassers.

Aufgrund der klimatischen Veranderungen ist es wichtig eine wassersensible Siedlungs-
entwicklung anzustreben. Hierbei stehen vor allem MalRnahmen zum nachhaltigen Um-
gang mit zu wenig (Trockenperioden) oder zu viel (Starkregen) Regenwasser im Vorder-
grund.

Die Abwasserbeseitigung sollte grundsatzlich im Trennsystem erfolgen. Anfallendes Nie-
derschlagswasser sollte generell gesammelt und breitflachig Uber die aktive Bodenzone
versickert werden. Sollte eine Versickerung nicht moglich sein ist das Niederschlagswas-
ser zu sammeln und gedrosselt in das nachst gelegene Oberflachengewasser abzuleiten
(8 55 WHG). Ob der geplante Anschluss an den Schmutzwasserkanal (Leistungsfahigkeit
Klaranlage) realisierbar ist, ist vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg zu beurteilen.

Uber Riickhalteeinrichtungen (Schutz vor Starkregen) und Speicheranlagen (unterirdische
Zisternen, Baumrigolen fur Bewasserung in Trockenperioden) sollte so viel Wasser wie
moglich in der Flache gehalten werden. Die Oberflachen von Stellplatzen und Zufahrten
sollten wasserdurchlassig gestaltet werden, um eine Entsiegelung zu erreichen. Durch
Dach- und Fassadenbegriinung kann zuséatzlich Wasser gespeichert werden und durch
die héhere Verdunstung ein Kihleffekt erreicht werden.

Bezlglich Gewasser- und Bodenschutz sowie Umgang mit Niederschlagswasser sollte
der allgemein amtliche Sachverstandige in der Wasserwirtschaft, das zustdndige Was-
serwirtschaftsamt im Verfahren beteiligt werden.

Durch die Bauleitplanung werden keine ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmi-
gungen bzw. Erlaubnisse ersetzt. Sofern es zu Veranderungen an Gewassern/ wasser-
fuhrenden Graben oder Grundwasseraufstau kommt oder Teiche neu errichtet bzw. we-
sentlich geéndert werden sollen oder Niederschlagswasser aus einem Baugebiet in ein
Gewasser eingeleitet werden soll (z. B. Uber ein Regenriickhaltebecken), ist dies ggf. in
einem separaten wasserrechtlichen Verfahren abzuprifen. Bitte ggf. vorab dann mit dem
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (WWA) abklaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Vorhaben gemaf der Sturzflutkarte des Landesamt
fir Umwelt in einem Bereich liegt indem bei Starkregen mit Aufstaubereichen gerechnet
werden muss.

Bodenschutz:

Fur die im Geltungsbereich gelegenen Flurstiicke besteht kein Eintrag im Altlastenkatas-
ter ABuDIS.

4. Immissionsschutz

Zum o.g. Bebauungsplan wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung
genommen:

0. Zusammenfassung:
Die Belange des Immissionsschutzes sind bertcksichtigt.

Bei den im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingenten [textliche Festset-
zung 13] sollte auch eine entsprechende Nachweispflicht aufgenommen werden.

Ansonsten bestehen keine Einwéande.

1. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wirzburger StralRe“ ist vorgese-
hen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erneuerung und Erweiterung ei-
nes bestehenden, in die Jahre gekommenen Einkaufsmarktes zu schaffen. Der beste-
hende (Penny-)Markt soll riickgebaut und durch einen modernen Neubau mit vergro-
Rerter Verkaufsflache (1.200 m?) ersetzt werden.
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2. Das Bebauungsplangebiet ,Wuirzburger Stralle“ liegt am dstlichen Ortsrand von Uet-
tingen.
Der Bebauungsplan gliedert sich auf, im nérdlichen Teil in GE (Gewerbegebiet), GE-b
(beschranktes Gewerbegebiet) und im stdlichen Teil in SO (Sondergebiet Sport).

Unmittelbar nérdlich verlauft die Bundesstral3e B8 (Wirzburger Straf3e). Nordlich da-
von befindet sich die Fa. Schéatzlein (Ford-Vertragswerkstatt) und eine Tankstelle.
Westlich davon beginnt Wohnbebauung (MD bzw. WA).

3. Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,43 ha und liegt mittig in den GE-Flachen. Als Art
der Nutzung soll SOEH (Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Einzelhandel)
festgesetzt werden.

4. Fur den Immissionsschutz relevant sind im vorliegenden Fall Gerauschimmissionen.

Hierzu liegt ein schalltechnisches Gutachten des Ingenieurbiros SORGE (Wolfgang
Sorge Ingenieurbiro fur Bauphysik GmbH & Co. KG) vor.

[Bericht: 16953 Rh / vom 12. Nov. 2025 / 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiirzbur-
ger Stral’e” der Gemeinde Uettingen / Schallimmissionsschutz in der Bauleitplanung;
Ermittlung der zuldssigen Emissionskontingente fir Gewerbegerdusche gemafd DIN
45691; Untersuchung und Beurteilung von Verkehrsgerauschen]

In diesem Gutachten sind die fiir das geplante Sondergebiet zulassigen Schallemissi-
onskontingente (LEK) gemaR DIN 45691 ermittelt sowie die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrslarmimmissionen infolge der nérdlich verlaufenden Bundesstralie
B8 untersucht.

Fur die Festlegung der LEK wurde 3 relevante Immissionsorte beriicksichtigt. [Wohn-
bebauung nordwestlich und westlich, jeweils MD / Campingplatzgebiet sidlich]. Die
Berechnungen wurden mit der PC-Software SoundPLAN durchgefiihrt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die errechneten Emissionskontingente
im Beurteilungszeitraum tags (6 Uhr bis 22 Uhr) auf der Sondergebietsflache einen im
Rahmen gewerblicher Nutzungen weitestgehend uneingeschrankten Betrieb zulasst.
Nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) sind Einschrankungen (geringere LEK) erforderlich. Deshalb
empfiehlt das Gutachten, dass bereits im Planungsstadium auf eine entsprechende
Orientierung von Gerauschquellen (z.B. Parkplatze, Anlieferzonen, technische Anla-
gen, Liuftungs6ffnungen etc.) zu achten und die Abschirmwirkung von Gebauden und
gegebenenfalls vom Gelénde zu nutzen.

Malnahmen zum Schutz von Verkehrsgerduschen, ausgehend von der Wirzburger
Straf3e (B8), sind innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich.

Das schalltechnische Gutachten ist aus der Sicht des Immissionsschutzes plausibel.

5. Die im Gutachten berechneten max. zuldassigen Emissionskontingente sind im Bebau-
ungsplan festgesetzt [textliche Festsetzung Nr. 13]. Hier sollte in den Festsetzungen
noch eine Nachweispflicht aufgenommen werden. Ansonsten bestehen seitens des
Immissionsschutzes keine Einwénde.

5. Gesundheitsamt

Nach Durchsicht der vorgelegten Unterlagen kann das Gesundheitsamt fir Stadt und
Landkreis Wirzburg bezuglich des o. a. Bauleitplanverfahrens Folgendes mitteilen:

Die Belange des Gesundheitsamts hinsichtlich Trinkwasser, Infektionsschutz/ Siedlungs-
hygiene sowie Altlasten (Pfad Boden-Mensch) sind zum aktuellen Zeitpunkt ausreichend
gewdrdigt bzw. nicht relevant tangiert.

Zu Immissionen/Emissionen ist primar die Stellungnahme des Immissionsschutzes zu be-
achten; spezifische gesundheitlich-hygienische Fragen an das Gesundheitsamt (vgl. GDG
Art. 13) wurden nicht formuliert.

6. Denkmalschutz
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Die o. a. vorgelegten Bauleitplanungen der Gemeinde Uettingen wurden unter denkmal-
schutzrechtlichen und denkmalfachlichen Aspekten hinsichtlich der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf denkmalpflegerische Belange durchgesehen und geprift.

Im vorliegenden Fall sprechen keine denkmalschutzrechtlichen und —fachlichen Aspekte
gegen das geplante Bauvorhaben.

Es ergehen keine weiteren Hinweise oder Auflagen.

7. Kreisentwicklung

Die Gemeinde Uettingen beabsichtigt durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiirz-
burger StralRe“ die Errichtung eines Einzelhandelsmarktes mit einer Verkaufsflache von
1.200 m2 zu ermdéglichen.

Der im Anderungsbereich vorhandene Markt ist in die Jahre gekommen und soll hierdurch
nachverdichtet werden, um den heutigen Anforderungen an Nahversorgung gerecht zu
werden. Dafir wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” festge-
setzt.

Die Kreisentwicklung hat keine Einwdnde gegen das Vorhaben, da es die Nah- und
Grundversorgung der Gemeinde Uettingen sichert und die Attraktivitat des Wohnortes
steigert.

8. Klimaschutz, Energiewende und Verkehr (SEB 7)

Die Gemeinde Uettingen beabsichtigt, durch die 1. Anderung des BP ,Wiirzburger StraRe*
die Errichtung eines Einzelhandelsmarktes mit einer Verkaufsflache von 1.200 m2 zu er-
moglichen.

Der im Anderungsbereich vorhandene Markt ist in die Jahre gekommen und soll hierdurch
nachverdichtet werden, um den heutigen Anforderungen an Nahversorgung gerecht zu
werden. Dafur wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ festge-
setzt.

Die Planung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchge-
fuhrt. Aus diesem Grund wurde keine Umweltpriifung durchgefihrt.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges und ist verkehr-
lich Gber die Straflde ,Am Graben® und weiterfihrend an die Bundesstrale B8 ,Wirzburger
StralRe” angeschlossen sowie zu Fufd und mit dem o6ffentlichen Nahverkehr vom Ortskern
Uettingens aus erreichbar. Das Grundstick ist bereits vollstandig erschlossen.

Fur die Begrindung des Bedarfs wird auf die Bedarfsuntersuchung aus dem laufenden
Bauleitverfahren ,Einzelhandel an der B8" verwiesen. In dieser wird auf die anstehende
Erneuerung des Einzelhandelsmarktes an der Wirzburger Strafl3e jedoch bedauerlicher-
weise kein Bezug aufgenommen und die beiden Entwicklungen werden nicht gemeinsam
betrachtet.

Somit ist nicht ausreichend dargestellt bzw. sichergestellt, dass die dort prognostizierten
Kaufkraftpotentiale auch nach Fertigstellung des Einzelhandelsstandorts an der B8 fur
den in der Wirzburger StralRe geplanten Marktstandort langfristig ausreichend sind.

Aus Sicht des Klimaschutzes sowie der Schutzguter Klima und Luft wird die Umnutzung
der bereits Uberwiegend versiegelten und tberbauten Flache an der Wirzburger Stralle
im Vergleich zu einer Neuversiegelung begrif3t. Der ortliche Klimahaushalt ist aufgrund
der bestehenden Versiegelung bereits stark vorbelastet. Im Rahmen der Nachverdichtung
sollte darauf geachtet werden, dass durch eine Verbesserung der natirlichen Beschat-
tung durch Baumstrukturen der um 420 m2 héhere Uberbauungs- und Versiegelungsgrad
abgefedert wird. In den gegenwartigen Planungen sind die Pflanzgebote von Baumen und
Strauchern gegeniber den bestehenden Festsetzungen reduziert, dies wird aus Griinden
des Hitzeschutzes nicht empfohlen. Die Nutzung von PV-Modulen auf lediglich 25% der
daflr geeigneten Dachflachen des Hauptgebaudes erscheint als sehr niedrig gestecktes
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Ziel. Eine Nutzung von mdglichst viel der daflr geeigneten Dachflachen fir PV-Module
wird empfohlen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die Gemeinde Uettingen eine Grundlage
fir eine gesteuerte Nachverdichtung auf bereits genutzten Flachen und ermdglicht damit
eine zukunftsfahige Innenentwicklung. Letztere ist ein gutes Mittel um die Auswirkungen
von zusatzlicher Flachenversieglung minimal zu halten und wird daher begrif3t.

Eine deutlich héhere Nutzung erneuerbarer Energien bei der Umsetzung des Neubaus
wird von Seiten des SFB 7 empfohlen und entspricht § 5 BayKlimaG. In Anbetracht des
Klimawandels und damit steigender Temperaturen sollte beim Neubau zudem auf bauli-
che HitzeschutzmalRnahmen geachtet werden.

Der SFB 7 hat keine Einwdnde gegen das geplante Vorhaben an der Wirzburger Stral3e.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliefdt, die Stellungnahmen der Fachbereiche werden zur Kenntnis
genommen.

Zu Bauplanungsrecht/Stadtebau:
Der Gesetzesbezug zu Festsetzung ,Ausschluss von der Genehmigungsfreistellung®

wird redaktionell erganzt.

Zu Wasserrecht und Bodenschutz:

Bei dem Grundstick innerhalb des Geltungsbereichs handelt es sich um ein bereits
erschlossenes Grundstick, das im Trennsystem entwassert wird. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird in einem bestehenden, nahegelegenen Regenrickhaltebecken
zwischengespeichert und anschlielend gedrosselt in den Vorfluter abgeleitet. Das
Wasserwirtschaftsamt wurde am Verfahren beteiligt, hat eine Stellungnahme abgege-
ben und erklart, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis mit der Bebau-
ungsplananderung besteht, da sich gegenuber dem Bestand keine wesentlichen Ande-
rungen ergeben.

Der Hinweis auf die Sturzflutkarte wird zur Kenntnis genommen.

Zu Immissionsschutz:

Da eine solche Festsetzung gem. Beschluss des VGH Miinchen vom Juli 2004 nicht
zulassig ist, wird darauf verzichtet. Der Bebauungsplan enthalt jedoch eine Festsetzung
zum Ausschluss der Genehmigungsfreistellung. Die Einhaltung der Emissionskontin-
gente ist demzufolge im reguldren Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Zu Klimaschutz, Energiewende und Verkehr:

Die Nachverdichtung durch die Bebauungsplananderung ,Wirzburger Stra3e“ wurde
bei der Bedarfsanalyse im Verfahren ,Einzelhandel an der B 8“ bereits berlcksichtigt.
Auch bei der Berlcksichtigung einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m? des Dis-
counters sowie die Neuerrichtung im Westen der Gemeinde ergeben sich in Uettingen
ausreichend Kaufkraftpotenzial die den Bedarf des neuen Markts sowie die Nachver-
dichtung des bestehenden Markts begriinden. Die Begrindung wird redaktionell fortge-
schrieben.

Die Vorschlage zur verbesserten Klimaresilienz werden zur Kenntnis genommen und
der Bauherrschaft weitergeleitet. Es sind bereits Empfehlungen zur Klimaanpassung
und Okologischen Bauweisen (Pkt. 14 der Hinweise) in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Die empfohlene Erhdhung des Anteils an Baumstrukturen zum vorbeugenden Hitze-
schutz wurde Uberprift. Aufgrund der einzuhaltenden Grenzabstande, der nachzuwei-
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senden Parkplatze und der bereits im Planentwurf vorliegenden Verteilung, Breite und
Ausdehnung der Grinflachen einerseits sowie des Platzbedarfs von Baumen (Standort
und Wuchsbreite) andererseits wird von der Festsetzung eines erhéhten Baumanteils
Abstand genommen. Die festgesetzte Anzahl von Baumen entspricht mindestens dem
aktuellen Bestand.

Bei der Festsetzung zu PV-Anlagen wurde bewusst ein Mindestanteil gewahlt, der eine
verbindliche Nutzung erneuerbarer Energien sicherstellt, zugleich jedoch die erforderli-
che planerische Flexibilitat fir die konkrete Gebaudeausgestaltung, technische Anlagen
und betriebliche Anforderungen wahrt. Eine weitergehende Erhéhung des festgesetzten
Anteils wird daher nicht vorgenommen.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
TOP Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger Strale";
1.3.8 Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der formlichen Beteili-

gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - TOB 31 Regie-
rung von Unterfranken, FB Brand-/Kat.schutz

Sachverhalt:

TOB 31: Regierung von Unterfranken, Fachbereich Brand- und Katastrophenschutz
E-Mail vom 24.11.2025

Zur Stellungnahme zu dem o.g. Verfahren verweisen wir auf die ortlich zustandige
Brandschutzdienststelle des Landkreises.

Fragen des Brandschutzes spielen bei bauleitplanerischen Uberlegungen im Einzelfall ei-
ne gewichtige Rolle.

Insbesondere sind zu beriicksichtigen:

» Ausstattung und Handlungsmdéglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr,

» Sicherstellung des zweiten Rettungswegs fir Gebaude, bei denen die Bristung von
zum Anleitern bestimmten Fenstern mehr als acht Metern Uber Geldndeoberflache
liegt, oder falls nicht vorhanden - baulich Gber weitere Treppen (vgl. Art. 31 Abs. 3 Satz
1 BayBO),

* Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug des Baye-

rischen Feuerwehrgesetzes,

+ ausreichende Loschwasserversorgung,

» ausreichende Erschlieung auch bei einem Feuerwehreinsatz,

* Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten hinsichtlich

des Brandschutzes,

* wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich.

Die Brandschutzdienststellen stimmen sich zur Wahrung der Belange des abwehrenden
Brandschutzes im Bauleitverfahren mit den Kommandanten der 6rtlich zustandigen ge-
meindlichen Feuerwehr ab.

Eine gesonderte Stellungnahme des Fachbereichs Brand- und Katastrophenschutz
im Sachgebiet 10 der Regierung von Unterfranken ergeht deshalb nicht.
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Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes, einschlief3lich Léschwasserversorgung, zwei-
ter Rettungsweg, ErschlieBung im Einsatzfall sowie brandschutztechnische Risiken, werden
im Rahmen der weiteren Planung und Abstimmung mit den zustandigen Fachstellen beriick-
sichtigt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
TOP Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wirzburger StraRe";
1.3.9 Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der férmlichen Beteili-

gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - TOB 32 Regie-
rung von Unterfranken, Hoh. Landesplanungsbehdrde

Sachverhalt:

TOB 32: Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde
Schreiben vom 15.12.2025

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Ei-
genschaft als Trager offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf
Stellung. Mal3- stab fir diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wirzburg (RP2) festge-
setzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten, Grundsatze zu bertlicksichtigen
(Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (81 Abs. 4
BauGB):

Die Gemeinde Uettingen andert den Bebauungsplan ,Wurzburger Stralle® (Stand 1995)
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Rickbau und Neubau eines vergroRerten, energieeffizienten Lebensmit-
telmarkts mit einer Verkaufsfliche von bis zu 1.200 m? zu schaffen. Dabei wird der Ande-
rungsbereich von einem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet fir grokflachigen Einzelhan-
del umgewandelt und um eine Teilflache zur fuRlaufigen Anbindung erweitert; fur die tbri-
gen Flachen des Ursprungsplans bleiben die Festsetzungen unverandert.

1. Einzelhandel

Die Einzelhandelsfestlegungen des LEP sowie des RP2 stehen dem Vorhaben nicht ent-
gegen. Es werden diesbeziglich keine Einwande erhoben.

2. Uberschwemmungsgebiet

Teile des Planumgriffs liegen im Uberschwemmungsgebiet, was in den Planunterlagen
auch thematisiert wird. In diesem Zusammenhang wird auf folgende Festlegungen des
LEP sowie des RP2 hingewiesen:

Gem. Grundsatz 7.2.5 LEP sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als méglich ver-
ringert werden. Hierzu sollen die natlrliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Land-
schaft erhalten und verbessert, Rickhalterdume an Gewdassern von mit dem Hochwas-
serschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehalten sowie bestehende Siedlungen
vor einem mindestens hundertjahrlichen Hochwasser geschiitzt werden.
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Gem. den Festlegungen unter B XI 5.1 (Hochwasserschutz) RP2 sollen die hochwasser-
gefahrdeten Siedlungsgebiete am Main und seinen Nebengewdassern durch Rickhaltebe-
cken, Gewasserausbauten, Deichbauten und Gelandeauffiillungen vor Uberschwemmun-
gen geschuitzt werden.

Den zustandigen Wasserwirtschaftsbehdrden kommt bei der fachlichen Bewertung be-
sondere Bedeutung zu.

3. Fazit:

Die Regierung von Unterfranken als hdhere Landesplanungsbehtrde erhebt keine
Einwande, wenn die zustandigen Wasserwirtschaftsbehdrden, ggf. mit Auflagen,
keine Einwande erheben bzw. der Planung zustimmen.

4. Hinweise

a) Aufgrund der Eintragungen in unserem Raumordnungskataster weisen wir darauf hin,
dass folgender weiterer Belang betroffen sein koénnte: Militar: Radaranlage Lauda-
Konigshofen - 50 km Interessensbereich

b) Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftige Fassung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Wirzburger Strale“ mit Begrindung auf digitalem Wege (Art. 30
BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukommen: poststelle@reg-ufr.bayern.de.

c) Diese Stellungnahme ergeht ausschlie3lich aus der Sicht der Raumordnung und Lan-
desplanung. Eine Priifung und Wurdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht
verbunden.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Uberschwemmungsgebiet:

Das Wasserwirtschaftsamt wurde am Verfahren beteiligt, hat eine Stellungnahme abgege-
ben und erklart, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis mit der Bebauungs-
plananderung besteht, da sich gegeniiber dem Bestand keine wesentlichen Anderungen
ergeben.

Zu Hinweise:
Der Hinweis zum Interessensbereich der Radaranlage Lauda-Kdnigshofen wird zur Kenntnis
genommen.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11
TOP Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wirzburger StraRe";
1.3.10 Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der formlichen Beteili-

gung der Behorden und sonst. TOBs (§ 4 Abs. 2 BauGB) - TOB 33 Region-
laer Planungsverband, LRA Main-Spessart

Sachverhalt:

TOB 33: Regionaler Planungsverband, c/o Landratsamt Main-Spessart
Schreiben vom (21.11.2025 Tippfehler) 15.12.2025
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Der Regionale Planungsverband Wirzburg nimmt in seiner Eigenschaft als Trager offent-
licher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf Stellung. Mal3stab fur die-
se Stellungnahme sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen
Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
und dem Regionalplan der Region Wirzburg (RP2) festgesetzt sind. Die Ziele der Raum-
ordnung sind zu beachten, Grundsatze zu bericksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (81 Abs. 4 BauGB):

Die Gemeinde Uettingen andert den Bebauungsplan ,Wirzburger Stral3e” (Stand 1995)
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Rickbau und Neubau eines vergroRerten, energieeffizienten Lebensmit-
telmarkts mit einer Verkaufsfliche von bis zu 1.200 m? zu schaffen. Dabei wird der Ande-
rungsbereich von einem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhan-
del umgewandelt und um eine Teilflaiche zur fuRldufigen Anbindung erweitert; fur die tbri-
gen Flachen des Ursprungsplans bleiben die Festsetzungen unveréandert.

1. Einzelhandel

Die Einzelhandelsfestlegungen des LEP sowie des RP2 stehen dem Vorhaben nicht ent-
gegen. Es werden diesbezlglich keine Einwénde erhoben.

2. Uberschwemmungsgebiet

Teile des Planumgriffs liegen im Uberschwemmungsgebiet, was in den Planunterlagen
auch thematisiert wird. In diesem Zusammenhang wird auf folgende Festlegungen des
LEP sowie des RP2 hingewiesen:

Gem. Grundsatz 7.2.5 LEP sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als mdglich ver-
ringert werden. Hierzu sollen die natlrliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Land-
schaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern von mit dem Hochwas-
serschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigehalten sowie bestehende Siedlungen
vor einem mindestens hundertjahrlichen Hochwasser geschuitzt werden.

Gem. den Festlegungen unter B XI 5.1 (Hochwasserschutz) RP2 sollen die hochwasser-
gefahrdeten Siedlungsgebiete am Main und seinen Nebengewdassern durch Rickhaltebe-
cken, Gewasserausbauten, Deichbauten und Gelandeauffillungen vor Uberschwemmun-
gen geschitzt werden.

Den zustandigen Wasserwirtschaftsbehérden kommt bei der fachlichen Bewertung be-
sondere Bedeutung zu.

3. Fazit:

Der Regionale Planungsverband Wurzburg erhebt keine Einwénde, wenn die zu-
standigen Wasserwirtschaftsbehorden, ggf. mit Auflagen, keine Einwande erheben
bzw. der Planung zustimmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, dass das Wasserwirtschaftsamt am Verfahren beteiligt wurde.
Es hat eine Stellungnahme abgegeben und erklart, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Einverstandnis mit der Bebauungsplandnderung besteht, da sich gegeniiber dem Bestand
keine wesentlichen Anderungen ergeben.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11
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TOP 1.4 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger StraRe",
Abwagung der Stellungnahmen/Anregungen aus der férmlichen Beteili-
gung der Offentlichkeit (8§ 3 Abs. 2 BauGB) - Private Einwendungen P01

Sachverhalt:

pol: R

E-Mail vom 06.12.2026

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Schittler,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offenlage des oben genannten Bebauungsplans nehmen wir, namens
und im Auftrag JJll|l zu der geplanten Baugebietsausweisung fiir groRflachigen Einzel-
handel Stellung.

Wichtig ist uns dabei, dass wir die Einzelhandelsentwicklung in Uettingen grundsatzlich
positiv bewerten.

Die Bauleitplanung sollte im Interesse einer nachhaltigen kommunalen Steuerung aber
auf ein rechtssicheres Geriist gestellt werden.

Der Bebauungsplan ist in der ausgelegten Fassung voraussichtlich materiell rechtsfehler-
behaftet.

1. Verkaufsflachenbeschrankung

Die textlichen Festsetzungen zur Nutzungsart ist fehlerhaft, soweit dem Entwurf von Ziffer
1 der textlichen Festsetzungen zufolge ,ein Lebensmittelmarkt mit max. 1.200 m? Ver-
kaufsflache inkl. Nahrungs- und Genussmittel, Metzgerei, Backshop, sonstige Guter des
taglichen Bedarfs sowie Non-Food-Artikel und Waren jeglicher Art zu Verkaufs- und La-
gerzwecken® zulassig ist.

Diese Festsetzungstechnik entbehrt in der bisherigen Fassung einer gesetzlichen Grund-
lage, die fur alle Festsetzungen im Angebotsbebauungsplan erforderlich ist. Es handelt
sich bei der Festsetzung nicht um Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung im Sin-
ne des zweiten Abschnitts der BauNVO (88 16 bis 21 BauNVO). Auch als Festsetzung
der Art der baulichen Nutzung kann die textliche Festsetzung nicht auf eine Rechtsgrund-
lage in BauGB oder BauNVO gestitzt werden. Es handelt sich um eine baugebietsbezo-
gene Verkaufsflachenbeschrankung, die der Baunutzungsverordnung grundsatzlich fremd
und nach standiger Rechtsprechung unwirksam ist.

Als Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung muisste die Festsetzung ein zulassiges
Vorhaben seiner Art nach beschreiben, in der Regel im Sinne der Beschreibung eines Be-
triebstypus®. Dies gilt auch fir Festsetzungen fur Sondergebiete nach § 11 Abs. 2 Satz 1
BauNVO. Verkaufsflachenbeschrankungen sind nur vorhabenbezogen zulassig, d. h.
wenn durch sie ,[...] die Ansiedlung bestimmter Einzelhandelsbetriebstypen und damit die
Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet geregelt werden soll“ (BVerwG, Urt. v.
03.04.2008 — 4 CN 3/07 — Rn. 16).

Dieser vorhabenbezogene, betriebstypbeschreibende Charakter fehlt der im bisherigen
Bebauungsplan mit Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen festgesetzten Verkaufsflachen-
begrenzung. Sie lassen vielmehr eine Vielzahl denkbarer Betriebe zu, die héchst unter-
schiedlich sein konnen. Sie lasst Betriebe vom ,Tante-Emma-Laden®, Uber kleine oder
groRere Discount-Supermarkte bis hin zu einem ,Vollsortimenter® zu. Jeder Einzelhan-
delsbetrieb, der bis zu 1.200 m? Verkaufsflache hat, wére genehmigungsfahig. Damit ist
die Festsetzung keine Betriebsbeschreibung.

2. Zahlenmalige Beschréankung

Ebenso lasst die Rechtsprechung eine zahlenmaRlige Beschréankung des Einzelhandels
auf nur ,einen Lebensmittelmarkt® nicht zu. Die Festsetzung, nach der nur ein Betrieb im
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Bebauungsplangebiet zulassig sein soll, ist damit nicht zu halten. Sie ist weder eine Be-
triebsbeschreibung noch eine Festsetzung der Zweckbestimmung des Sondergebietes.

3. Keine stadtebauliche Rechtfertigung und Abwagungsfehler

Der Bebauungsplan wird ausschlieBlich auf das Erweiterungsvorhaben des Penny-
Marktes zugeschnitten. Dies wird unter anderem durch folgende Formulierung in der Be-
grindung deutlich:

,Die Ausweisung als sonstiges Sondergebiet wurde gewahlt, um die vom Investor vorge-
sehen Planung realisieren zu konnen.” (S. 19 der Begrindung).

AuRBerdem heildt es zum Nutzungsmal3:

,Die Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung leitet sich aus den geplanten bau-
lichen Nutzungen im Plangebiet her.” (S. 20 der Begriindung).

Im Angebotsbebauungsplan sind aber alle potenziell mdglichen und genehmigungsféahi-
gen Vorhaben zu prufen und Uber die Abwagung mit stadtebaulichen Belangen in Aus-
gleich zu bringen. Fir ein Einzelvorhaben fehlt es im Angebotsbebauungsplan an einer
stadtebaulichen Notwendigkeit der Bauleitplanung nach 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB; jeden-
falls ist die Abwéagung wegen der erheblichen Beschrankung der eingestellten Erwagun-
gen auf das geplante Vorhaben des Investors defizitdr. Der Bebauungsplan leidet auch
insoweit an erheblichen Fehlern.

In der geltenden Fassung waren die Festsetzungen daher unwirksam. Dies konnte zur
Gesamtunwirksamkeit des Bebauungsplans fiihren.

Bei Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Zweckbestimmung des SO-Gebietes erfolgt keine Verkaufsflachenbeschrankung be-
zogen auf das Gebiet oder das Grundstiick. Die Zweckbestimmung beschrankt sich auf "Ein-
zelhandel". Die weitere Definition der im Rahmen der Zweckbestimmung zulassigen Art der
baulichen Nutzung erfolgt hier vorhabenbezogen im Sinne eines Lebensmittelmarktes mit
1.200 m2 Verkaufsflache. Damit wird die Verkaufsflache vorhabenbezogen definiert, was
zulassig ist (BVerwG, Urt. v. 25.01.2022 - 4 CN 5.20 -, Rn. 31).

Auch soweit die Festsetzung gebietsbezogen auf "einen" Lebensmittelmarkt beschrankt ist,
ist dies zulassig. Zwar ist vordergriindig die Quantifizierung gebietsbezogen, jedoch erstreckt
sich das festgesetzte SO-Gebiet auf nur ein Buchgrundstiick und ist zudem auch so klein,
dass es ohnehin nur fir einen der nach der Art beschriebenen Lebensmittelmarkt geeignet
ist. Dies ist ebenfalls unschadlich (BVerwG, Urt. v. 25.01.2022 - 4 CN 5.20 -, Rn. 33).

Richtig ist, dass die Abwéagung alle potentiell moglichen und genehmigungsfahigen Vorha-
ben berticksichtigen muss. Insoweit ist nicht nur auf etwaige konkrete Nutzungsvorstellungen
des Investors (Penny-Markt) abzustellen, sondern auch etwaige andere Betreiber von Le-
bensmittelmarkten. Die Betreiber von anderen Lebensmittelméarkten mit einer Verkaufsflache
bis zu 1.200 m? unterscheiden sich aber hinsichtlich der fur die Abwagung relevanten Merk-
malen nicht signifikant von einem Penny-Markt, insbesondere unter dem Gesichtspunkt der
landesplanerischen Anforderungen, der Verkehrsauswirkungen und der Larmimmissionen.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11
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TOP 1.5 Bauleitplanung: 1. Anderung zum Bebauungsplan "Wiirzburger StraRe" in
der Fassung vom 12.11.2025, redaktionell geandert am 18.03.2026; Sat-
zungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Gemeinde Uettingen hat in ihrer Sitzung am 14.05.2025 den Aufstellungsbeschluss fur
die erste Anderung des Bebauungsplans ,Wurzburger Stral3e” im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB gefasst.

In der Sitzung vom 19.11.2025 wurde der Entwurf mit Stand vom 12.11.2025 gebilligt. Zu-
dem wurde der Beschluss zur im Anderungsverfahren erforderlichen Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplans
~Wurzburger Stral3e” in der Fassung vom 12.11.2025 wurde im Zeitraum vom 24.11.2025 bis
05.01.2026 durchgefuhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind gem. 8§ 1 Abs. 7 BauGB abzuwagen.

Nach den durch den Gemeinderat vorgenommenen Abwéagungen zu den wahrend der férm-
lichen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anre-
gungen kann die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wirzburger StraRe“ als Satzung be-
schlossen werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wirzburger
Stralde”, in der Fassung vom 12.11.2025, redaktionell gedndert am 18.03.2026 und be-
schlief3t diesen nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

| TOP 2 Beratung und Beschlussfassung Uber die Haushaltssatzung 2026

Sachverhalt:

Jedem Mitglied des Gemeinderates wurde der Entwurf des Haushalts 2026 digital Gbermit-
telt. Herr Winzenholer erlautert schwerpunktmaRig die wichtigsten Punkte des Verwaltungs-
haushalts. Die Ansatze des Vermdgenshaushalts wurden einzeln angesprochen und soweit
erforderlich begriindet. Auftretende Fragen zu einzelnen Ansatzen wurden beantwortet.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Haushaltssatzung mit Haushaltsplan fur das Haushaltsjahr

2026.
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Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

| TOP 3 Beratung und Beschlussfassung Uber den Stellenplan 2026

Sachverhalt:

Die Anderungen im Stellenplan fiir das Haushaltsjahr 2026 wurden angesprochen und ent-
sprechend eingearbeitet.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t den Stellenplan 2026 in der vorgelegten Fassung.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

TOP 4 Beratung und Beschlussfassung tber den Finanzplan und das ihm zu-
grunde liegende Investitionsprogramm 2025 - 2029

Sachverhalt:

Der Entwurf des Finanzplans und des Investitionsprogramms wurde durch Herrn Winzen-
holer erlautert. Der Finanzplan ist im Finanzplanungszeitraum 2025 — 2029 ausgeglichen.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t den Finanzplan und das ihm zugrunde liegende Investitionspro-

gramm 2025 — 2029.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

TOP 5 Sondergebiet Einzelhandel an der B 8; Festlegung StraRennamen und
Hausnummerierung

Sachverhalt:

In der Sitzung am 25.02.2026 hatte der Gemeinderat Uettingen die Abwagungen zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel an
der B 8 beschlossen und dem Stadtebaulichen Vertrag zugestimmt. Dieser wurde in der 10.
KW 2026 unterschrieben.

Am 02.03.2026 fand ein erstes Kick-Off Gesprach mit Versorgern und dem Bauherrn statt.
Gerade fir die Versorger ist es wichtig, dass der neue Standort eine Adresse bekommit.

Hierzu ist es notwendig, fur die StraRe der Einfahrt zum Sondergebiet (siehe rot markierter
Bereich auf beiliegendem Lageplan) einen Stral3ennamen zu vergeben und die Hausnum-
mer festzulegen.

Die Flurlage ist Stammig, welche bereits in anderen Stra3ennamen Bestandteil ist. Der Ge-

meinderat ist frei in der Namensgebung. Die Hausnummer ergibt sich automatisch mit Haus-
nummer 1.
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Der neu festgelegte StraRennamen wird dann an den Bauherrn, das ADBV Wirzburg, das
Staatliche Bauamt Wiirzburg und Versorger weitergegeben.

Nach Fertigstellung der ErschlieBung muss dieses Strafl3enstiick dann noch gewidmet wer-
den.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Einfahrt zum Sondergebiet, wie im Lageplan rot dargestellt,

mit dem Namen Am Ho6fler Hausnummer 1 festzulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

TOP 6 Bekanntgabe der Angebote Uber notwendige Arbeitssicherheitsmafnah-
men im Bauhof

Sachverhalt:

Im Rahmen einer Begehung des Bauhofs wurde festgestellt, dass die dortige erhdhte Lager-
ebene nicht ausreichend gegen Absturz gesichert ist. Es besteht die Gefahr des Absturzes
fir Beschaftigte beim Ein- und Auslagern von Gitern. Zudem fehlt ein baurechtlich sicherer
Aufstieg zur Ebene. Gemal den geltenden Arbeitsschutzrichtlinien (ASR A2.1) und der Ar-
beitsstattenverordnung ist die Gemeinde verpflichtet, diese Gefahrenquellen durch Umweh-
rungen von mindestens 1,00 m Hohe und sichere Verkehrswege zu beseitigen.

Es wurde drei Angebote zur Mangelbehebung bzw. fir die Errichtung einer Stahltreppe und
entsprechende Schutzgelander eingeholt. Die Ma3nahme soll im Rahmen der Haushaltspla-
nung fir das Jahr 2026 realisiert werden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die den Sachverhalt zur Kenntnis, die Auftragsvergabe wird im nicht
Offentlichen Teil beschlossen.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11

| TOP 7 Verschiedenes - Mitteilungen - Anfragen

|TOP 7.1 Bayerischer Gemeindetag Verbandszeitschrift Ausgabe 02/2026

Sachverhalt:

Mit der Sitzungseinladung wurde die Verbandszeitschrift des Bayerischen Gemeindetages
Ausgabe 02/2026 Ubermittelt.

Der Gemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis.
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Zur Kenntnis genommen

|TOP 7.2 Der Schuldenstand der 6ffentlichen Kérperschaften am 31.12.2024

Sachverhalt:
In der Fachzeitschrift -Gemeindekasse- Ausgabe GK 6/2026 wurde unter der Randnummer
44 der Schuldenstand der 6ffentlichen Korperschaften am 31.12.2024 veroffentlicht.

Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

gez. Edgar Schiittler gez. Manfred Winzenhdler
Vorsitzender Schriftfihrer
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